Département de I'Orne Dossier N° DP 061 484 26 01007

VAL AU PERCHE Date de depdt:  23/04/2026
Demandeur : M. ANDREANI Christophe
Pour : Remplacement des portes,

fenétres, volets et portail

; " Adresse du 4 chemin des petites grouas Male
al - au - Perche Rt & 61260 VAL AU PERCHE
ARRETE

de non-opposition avec prescriptions a une déclaration préalable
au nom de la commune

Le maire de VAL AU PERCHE,

Vu la demande de déclaration préalable présentée le 23 avril 2026 par M. ANDREANI Christophe,
demeurant 89 Rue Edouard Vaillant , 8 LEVALLOIS (92300) ;

Vu l'objet de la demande :

* pour le emplacement des portes, fenétres, volets et portail ;

" sur un terrain situé 4 chemin des petites grouas, Méle, 8 VAL AU PERCHE (61260)

= concernant le parcellaire : 246F0088

= visé par le reglement de la zone Nh - Méale-Secteur d'habitat en zone naturelle
= pour une surface de plancher créée de 0 m?;

*= Pour une emprise au sol créée de 0 m?;

Vu le code de l'urbanisme ;

Vu le plan local d'urbanisme de la commune déléguée de Male approuvé le 25 juin 2013, révisé le
10/02/2022 et 1e 12/12/2024 ;

Vu l'arrété préfectoral NOR 1303-15-0030 en date du 25 septembre 2015 portant création de
la commune nouvelle de VAL au PERCHE constituée des anciennes communes de
Gémages, La Rouge, Le Theil, L'Hermitiére, Méale et Saint- Agnan-sur-Erre,

Vu l'avis favorable avec prescriptions de I'Architecte des batiments de France en date du 13/05/2026 ;

Considérant qu'aux termes de l'article R.425 1 du code de I'urbanisme « Lorsque le projet
est situé dans les abords des monuments historiques, le permis de construire, le permis
d'amenager, le permis de démolir ou la décision prise sur la déclaration préalable tient lieu
de l'autorisation prévue a l'article L. 621-32 du code du patrimoine si l'architecte des
Batiments de France a donné son accord, le cas échéant assorti de prescriptions motivées,
ou son avis pour les projets mentionnés a l'article L. 632-2-1 du code du patrimoine";

L'Architecte des Béatiments de France considérant que le projet est situé dans le périmétre
délimité des abords ou dans le champ de visibilit¢ d'un ou des monuments historiques
(moulin & papier), les articles L.621-30, L.621-32, et L.632-2 du code du patrimoine sont
applicables ; que le projet, en [I'état est de nature a porter atteinte a la conservation ou a la
mise en valeur du ou des monuments historiques ou des abords, mais qu'il peut cependant y
étre remedié ;

ARRETE
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Article 1

li n'est pas fait d'opposition a la déclaration préalable sous réserve du respect des prescriptions
mentionnées a l'article 2.

Article 2

|| devra étre tenu compte de I'avis de I'Architecte des Batiments de France dont photocopie cijointe.
Prescriptions de Monsieur I'Architecte des Batiments de France :

L'ensemble des menuiseries sera au choix en bois peint ou en aluminium avec une finition mate. Le
PVC est proscrit sur le bati ancien.

La teinte sera harmonisée pour lensemble des menuiseries (fenétres et volets). La teinte sera
conforme au guide couleur du bati percheron du parc naturel du Perche. Les petits bois formeront
une saillie a l'extérieur du double vitrage.

Transmis au contréle de légalité* le :

Date d'affichage en mairie :

Votre projet est susceplible de générer le palement de la taxe d'aménagement et de Ia
redevance d'archéologie préventive. Elles seront exigibles & la date d'achévement des
opérations imposables (date & laquelle la construction est habitable ou utilisable) en
application de l'article 1406 du code général des impdts. Le bénéficiaire devra déclarer les
caractéristiques de son bien dans les 90 jours de son achévement sur le service "gérer mes
biens immobiliers” disponible sur I'espace sécurisé impots.gouv.fr

* La présente décision est fransmise au représentant de I'Elat dans les conditions prévues & larficle L
2131-2 du code général des collectivités terriforiales.

I. Le {ou les) demandeur peut contester la légalité de la décision dans les deux mois qui suivent la
date de sa notification. A cet effet il peut saisir le tribunal administratif territorialement compétent d'un
recours contentieux dans les DEUX MOIS a partir de la transmission de la décision attaquée. Le tribunal
administratif peut étre saisi directement au bureau du greffe de la juridiction, par voie postale ou par
'application informatique "Téleérecours citoyens” accessible par le site internet www.telerecours.fr

Il. Par ailleurs, conformément & l'article L.412-2 du code des relations entre le public et I'administration, un
recours administratif prealable peut &tre obligatoire. Notamment lorsque le projet - situé dans le périmetre
d'un site patrimoniale remarquabte ou dans les abords des monuments historiqgues - a été refusé ou
comporte des prescriptions suite au refus d'accord ou des conditions exprimées par l'Architecte des
Batiments de Francs, le Préfet de Région doit &tre saisi au préalable dans les conditions de l'article R.424-14
du code de l'urbanisme.

lIl. H peut également dans un délai d'un mois suivant la date de sa naotification, saisir d'un recours gracieux
l'auteur de la décision. L'absence de réponse au terme de deux mois vaut rejet implicite.

IV, Conformément & l'article L .600-12-2 du code de ['urbanisme, le délai des recours contentieux -
mentionné ci dessus au . contre une décision n'est pas prorogé par I'exercice d'un recours hiérarchique (11.}
ou gracieux (ll.)

Durée de validité de la déclaration préalable:

Conformément & l'article R.424-17 du code de 'urbanisme, 'autorisation est périmée si les travaux ne sont
pas entrepris dans le délai de 36 mois a compter de sa notification au(x) bénéficiaire{s). Il en est de méme
si, passé ce délal, les travaux sont interrompus pendant un délai supérieur 4 une année. En cas de recours
le délai de validité du permis est suspendu jusgu'au prononcé d'une décision juridictionnelle irrévocable.

Conformément aux articles R.424-21 et 424-22, l'autorisation peut é&tre prorogée pour une année si les
prescriptions d'urbanisme de tous ordres et le régime des taxes et participations n'ont pas évolué. Dans ce
cas, la demandes de prorogation est élablie en deux exemplaires et adressée par pli recommandé ou
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déposée a la mairie deux mois au moins avant I'expiration du délai de validité.
Le (ou les) bénéficiaires de la déclaration préalable peut commencer les travaux aprés avoir :

- installé sur le terrain, pendant toute la durée du chantier, un panneau visible de la voie publique décrivant
le projet. Le modeéle de panneau, conforme aux prescriptions des articles A. 424-15 a A. 424-19, est
disponible, a la mairie, sur le site internet urbanisme du gouvernement, ainsi que dans la plupart des
magasins de matériaux.Cet affichage mentionne également l'obligation, prévue a peine d'irrecevabilité par
|'article R.600-1, de notifier tout recours administratif ou tout recours contentieux a l'auteur de la décision et
au bénéficiaire du permis ou de la décision prise sur la déclaration préalable.

Attention : I'autorisation n'est définitive qu'en I'absence de recours ou de retrait :

- dans le délai de deux mois a compter de son affichage sur le terrain, sa légalité peut-étre contestée par
un tiers. Dans ce cas, l'auteur du recours est tenu de vous en informer au plus tard quinze jours aprés le
dépdt du recours.

L'autorisation est délivrée sous réserve du droit des tiers : Elle a pour objet de vérifier la conformité du
projet aux regles et servitudes d'urbanisme. Elle n'a pas pour objet de vérifier que le projet respecte les
autres réglementations et les régles de droit privé Toute personne s'estimant Iésée par la méconnaissance
du droit de propriété ou d'autres dispositions de droit privé peut donc faire valoir ses droits en saisissant les
tribunaux civils, méme si l'autorisation respecte les régles d'urbanisme.

Les obligations du (ou des) bénéficiaire(s) de l'autorisation

Il doit souscrire I'assurance dommages-ouvrages prévue par l'article L.242-1 du code des assurances.

arne
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Pitces & jaindre selon wolre projet

1 Cocher les pikces jnintes & vabre déclsration stiestad Pachivement e b conormit® des fraveu,

] AT.2 ~ Dans Jes cas prévus aus articks R, 122
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R, 12225 du eode de la consfrustion
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Paricle B, 122-22 do code 92 Ja construclion o ds
Fhabitation (A, RA62-4-1 du code de Murberisme] ;

Cleg ‘
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die fave forcidre de 2, 10, 15 cu 20 ans {dispoesitions
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Conformémant pu Réglement (UE} 23160879 rebatif " TH-17 oo & jarnder 1978 relafive & Finformatinee,
& ta profecion des perspnnes phvsigues & Pégard au fichiers of snm (fertée mocifide, vous dapeser
clut traiternent des domnées & carasie perasnnel et & s drod d'acrds el de recfiffoaiion.

Im Jire ciroudation des dornées et de la lef

1 Traltement des donndes & des fins d'instruction de la demande davtorisation

Yoo données renusiliss senont rensmises aux ol wins ecite porkont sur ks collsebe of Iz eitement
sEnvices compeienis pour Binstrniction de voire dz vou donnges & des s dinsbucion, veuillsz premdes:
dermarsds. Pour ioute information, queshion ou swsrcice contact aves b maiie du lieu de dépdt de vole dopsien

% Traftements & des fins de mise en ceuvrs et de suivi des politioves publigues
basdes sur la construction neuve ot de statistiques
yis dermées & coractére personsl sond tratées suomafiguenent par e Sanice des donnsees et Shudes siatisfigues
{SDES), senvice sistishigue minizténst de 'énenghs, du kgement, du franepant et de Yenvirarmnement rattsghs au
Wiristére en chavge de Mubanisme, & des fine de wise 20 cewvre b de guiv des politipues pubfigues besdes sur
fa constreckon reuve of de statfsliques sor s fordement dep arfiches . £23-75 & R, 40379 dy cods de Parboniame.

Eionr boute nformeiion compiimentaine, vous devez vous neporier & Fards du 1 mers 2027 releli au fraitenant
automistiad des donndas durhaniame fnumendes & lardicle R, 423-78 du code de Perbenizmes dénemmne

« SITATEL v au minfetire en chargs de Furbanizme, présent zor le oite Légitance & Yedresse suivante &*" )
Corcernant SITADEL, vous pooves sxercer wos dioits d'aceds et de rectification aupeés de déiSgueb la profestion
des donnfas (TIPDY du minfstére an oivsrge de Purbantame -

* & ¥orresne suivante -

ernend-aurabte aooedr ou dod.del.snfdevelonpernent-durabiz oo

Atheniion, 5 voire question concerne e atemend de v données & des fins dinshruction, vesillez vous reperter au 1)

i vous estimer que vos droils ne sovl pen respertis, vous pouves faice une réclymation supns de s Copmdosdon
Wationale infanmatigue st Libarés {CNILY, & pedir de son formstaine de confect Sipe el iitssintes.

* bt egiranne. g Ao U ORFTEX TOOMZITOELS
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MlNlSTERE DIRECTION REGIONALE DES AFFAIRES CULTURELLES
DE LA CULTURE NORMANDIE
Liberté
Egalité

Unité départementale de I'Architecture et du Patrimoine
de I'Orne

Fraternité

Dossier suivi par : BOURDIOL Benjamin
Objet : Dossier papier AU - DECLARATION PREALABLE

Numéro : DP 061484 26 01007 U6101 Demandeur :

Adresse du projet :4 Chemin des Petites Grouas (Male) 61260  ANDREANI Christophe
VAL AU PERCHE 89B rue Edouard Vaillant
Déposé en mairie le : 23/04/2026 92300 LEVALLOIS

Recu au service le : 27/04/2026
Nature des travaux: 11163 Remplacement de menuiseries

L'immeuble concerné par ce projet est situé en abords du ou des monuments historiques listé(s) en annexe. Les
articles L.621-30, L.621-32 et L.632-2 du code du patrimoine sont applicables.

Ce projet, en I'état, est de nature a porter atteinte a la conservation ou a la mise en valeur du ou des monuments
historiques ou des abords. Il peut cependant y étre remédie . L'Architecte des Batiments de France donne
par conséquent son accord assorti de prescriptions. Par ailleurs, ce projet peut appeler des
recommandations ou des observations.

Prescriptions motivées (1), recommandations ou observations éventuelles (2) :

(1) L'ensemble des menuiseries sera au choix en bois peint ou en aluminium avec une finition mate. Le PVC est
proscrit sur le bati ancien.

La teinte sera harmonisée pour I'ensemble des menuiseries (fenétres et volets). La teinte sera conforme au
guide couleur du bati percheron du parc naturel du Perche. Les petits bois formeront une saillie a I'extérieur du
double vitrage.

Fait a Alengon

.

Signé électroniquement par
Benjamin BOURDIOL
Le 13/05/2026 a 14.58

Architecte des Batiments de France
Monsieur Benjamin BOURDIOL

Cet avis ne constitue pas une décision définitive sur le dossier. Cette décision sera prise par I'autorité compétente chargée
de délivrer les autorisations de travaux. Par conséquent, le demandeur ne peut pas débuter les travaux a la réception de cet
Unité Départementale de I'Architecture et du Patrimoine de I'Orne - 15 bis rue de Fresnay-Logis-St-Léonard, 61000 Alengon - 02 33 26 03
92 - udap.orne@eculture.gouv fr
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avis.

En cas de désaccord avec [‘Architecte des Batiments de France, l'autorité compétente peut saisir, dans un délai de sept jours
& compter de la réception du présent acte, le préfet de région (Direction régionale des Affaires culturelles {DRAC) de
Normandie - 13 bis, rue Saint-Ouen - 14052 CAEN cedex 4

) par lettre recommandée avec accusé de réception.

Unité Départementale de 'Architecture et du Patrimeine de 'Orne - 15 bis rue de Fresnay-Logis-St-Léonard, 61000 Alengon - 02 33 26 03
92 - udap.cme@culture.gouv fr
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ANNEXE :
Périmétre de protection de : Moulin & papier situé a 61484.

Unité Départementale de I'Architecture et du Patrimoine de 'Orne - 15 bis rue de Fresnay-Logis-St-Léonard, 61000 Alengon - 02 33 26 03
92 - udap.orne@culture.gouv.fr
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