Département de I'Orne Dossier N° DP 061 484 24 P0002 M01

VAL AU PERCHE Date de dépot: 29/04/2026
M" Demandeur : CDC HABITAT
_ _é_ Pour : Reprise de la totalité de I'enduit de
\ { . muret a l'identique, donnant sur le

| N trottoir de 3 place de la Mairie .
dal - au - Perche

Remplacement du barreaudage
présent sur la coiffe de ce muret
pouvant étre responsable
d'infiltrations, par un barreaudage
légérement plus haut (1 m pour 85
cm actuellement ) conforme aux
normes de risque de chute.

Adresse du 3 Rue de la cave rouge - Le Theil
terrain : sur Huisne

61260 VAL AU PERCHE

ARRETE
de non-opposition avec prescriptions a une déclaration préalable
au nom de la commune

Le maire de VAL AU PERCHE,

Vu la demande de déclaration préalable présentée le 29 avril 2026 par CDC HABITAT,

demeurant 7 Avenue F. Mitterrand , a LE MANS (72015) ;

Vu l'objet de la demande :

= pour la eeprise de la totalité de I'enduit de muret a l'identique, donnant sur le
trottoir de 3 place de la Mairie

= sur un terrain situé 3 Rue de la cave rouge - Le Theil sur Huisne, a VAL AU
PERCHE (61260)

= concernant le parcellaire : AA0132

= visé par le réeglement de la zone UA - Le Theil-zone urbaine de forte densité

= pour une surface de plancher créée de 0 m?;

= Pour une emprise au sol créée de 0 m?;

Vu le code de l'urbanisme ;

Vu le plan local d'urbanisme de la commune déléguée du Theil approuvé le 6 février 2006 ;

Vu l'arrété préfectoral NOR 1303-15-0030 en date du 25 septembre 2015 portant création de

la commune nouvelle de VAL au PERCHE constituée des anciennes communes de

Gémages, La Rouge, Le Theil, L'Hermitiere, Male et Saint- Agnan-sur-Erre ;

Vu l'avis favorable avec prescriptions de I'Architecte des batiments de France en date du

19/06/2026 ;

Considérant qu'aux termes de l'article R.425 1 du code de l'urbanisme « Lorsque le projet
est situe dans les abords des monuments historiques, le permis de construire, le permis
d'aménager, le permis de démolir ou la décision prise sur la déclaration préalable tient lieu
de l'autorisation prévue a l'article L. 621-32 du code du patrimoine si l'architecte des
Batiments de France a donné son accord, le cas échéant assorti de prescriptions motivées,
ou son avis pour les projets mentionnés a l'article L. 632-2-1 du code du patrimoine”;

L'Architecte des Batiments de France considérant que le projet est situé dans le périmetre
délimité des abords ou dans le champ de visibilité d'un ou des monuments historiques
(Eglise Notre Dame de I'Assomption), les articles L.621-30, L.621-32, et L.632-2 du code du
patrimoine sont applicables ; que le projet, en l'état est de nature a porter atteinte a la
conservation ou a la mise en valeur du ou des monuments historiques ou des abords, mais
qu'il peut cependant y étre remedié ;
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ARRETE
Article 1

Il n'est pas fait d'opposition & la déclaration préalable sous réserve du respect des prescriptions
mentionnées a l'article 2.

Article 2

Il devra étre tenu compte de l'avis de l'architecte des Batiments de France ci-dessous repris :

- Afin d'assurer son intégration harmonieuse dans les abords de ['église, l'enduit du muret doit étre de
ton beige ocre proche de la teinte existante, i

- la grille et le portillon seront en fer avec pointeg coniques a l'identique (et non en aluminium).

le maintien et la conservation de la grille existnte et du portillon en fer plein, de
meilleure qualité architecturale que la grilieefl tubes creux neuve proposée sont
toutefois principalement recommandés.

Transmis au contrdle de légalité* le :
Date d'affichage en mairie : 29/04/2026

Vofre projet est susceplible de générer le paiement de la taxe d'aménagement et de [a
redevance d'archéoclogie préventive. Elles seront exigibles & la date d'achévement des
opérations imposables (date a Jaquelle la construction est habitable ou utilisable) en
application de I'article 1406 du code genéral des impdts. Le bénéficiaire devra déclarer les
caractéristiques de son blen dans les 90 jours de son achévement sur le service "gérer mes
biens immobiliers"” disponible sur 'espace séciirisé impots.gouv.fr

* La présenfe décision est fransmise au représentant de I'Etat dans les conditions prévues a larticle L
2131-2 du code général des collectivités ferritoriales.

I. Le {ou les) demandeur peut contester la 1égalité de la décision dans les deux mois qui suivent la
date de sa notification, ‘A cet effet il peut saisir le tribunal administratif territorialement compétent d'un
recours contentieux dans les DEUX MOIS a partir de la transmission de la décision attaquée. Le tribunal
administratif peut étre saisi directement au bureau du greffe de la juridiction, par voie postale ou par
l'application informatique "Télérecours citoyens" accessible par le site internet www.telerecours.fr

Il. Par ailleurs, conformément & larticle L.412-2 du code des relations entre le public et 'administration, un
recours administratif préalable peut &tre obligatoire. Notamment lorsque le projet - situé dans le périmétre
d'un site patrimoniale remarguable ou dans les abords des monuments historiqgues - a été refusé ou
comporte des prescriptions suite au refus d'accord ou des conditions exprimées par ['Architecte des
Batiments de France, le Préfet de Région doit &tre saisi au préatable dans les conditions de l'article R.424-14
du code de Furbanisme.

1. It peut également dans un délai d'un mois suivant la date de sa notification, saisir d'un recours gracieux
l'auteur de la décision. L'absence de réponse au terme de deux mois vaut rejet implicite.

V. Conformément & T'article L .600-12-2 du code de l'urbanisme, le delai des recouts contentieux -
mentionné ¢i dessus au l. contre une décision n'est pas prorogé par l'exercice d'un recours higrarchique {11.)
ou gracieux {!Il.)

Durée de validité de la déclaration préalable:

Conformément a l'article R.424-17 du code de l'urbanisme, 'autorisation est périmée si les travaux ne sont
pas entrepris dans le délai de 36 mois & compter de sa notification au(x) bénéficiaire(s). Il en est de méme
sl, passé ce délal, les travaux sont interrompus pendant un délai supérieur 4 une année. En cas de recours
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le délai de validité du permis est suspendu jusqu'au prononcé d'une décision juridictionnelle irrévocable,

Conformément aux articles R.424-21 et 424-22, |'autorisation peut étre prorogée pour une année si les
prescriptions d'urbanisme de tous ordres et le régime des taxes et participations n'ont pas évolué. Dans ce
cas, la demande de prorogation est établie en deux exemplaires et adressée par pli recommandé ou
déposée a la mairie deux mois au moins avant I'expiration du délai de validité.

Le (ou les) bénéficiaires de la déclaration préalable peut commencer les travaux aprés avoir :

- installé sur le terrain, pendant toute la durée du chantier, un panneau visible de la voie publique décrivant
le projet. Le modeéle de panneau, conforme aux prescriptions des articles A. 424-15 & A. 424-19, est
disponible, a la mairie, sur le site internet urbanisme du gouvernement, ainsi que dans la plupart des
magasins de matériaux.Cet affichage mentionne également I'obligation, prévue a peine d'irrecevabilité par
I'article R.600-1, de notifier tout recours administratif ou tout recours contentieux a l'auteur de la décision et
au bénéficiaire du permis ou de la décision prise sur la déclaration préalable.

Attention : l'autorisation n'est définitive qu'en I'absence de recours ou de retrait :

- dans le délai de deux mois & compter de son affichage sur le terrain, sa légalité peut-étre contestée par
un tiers. Dans ce cas, |'auteur du recours est tenu de vous en informer au plus tard quinze jours aprés le
dépdbt du recours.

L'autorisation est délivrée sous réserve du droit des tiers : Elle a pour objet de vérifier la conformité du
projet aux régles et servitudes d'urbanisme. Elle n'a pas pour objet de vérifier que le projet respecte les
autres réglementations et les régles de droit privé Toute personne s'estimant Iésée par la méconnaissance
du droit de propriété ou d'autres dispositions de droit privé peut donc faire valoir ses droits en saisissant les
tribunaux civils, méme si l'autorisation respecte les régles d'urbanisme.

Les obligations du (ou des) bénéficiaire(s) de I'autorisation

[l doit souscrire I'assurance dommages-ouvrages prévue par l'article L.242-1 du code des assurances.

é‘., . \rne
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l ' CERFA
REPUBLIQUE @
FRANCAISE '
L N° 13408*12

Fpelizé
Fraierwire

Declaration attestant 'achevement et la conformite des travaux

Ce document est émis par le ministére en charge de I'urbanisme.

i Degpuis le 1% janvier 2022, vous pouvez deéposer votre demande par voie dématérialisée selon les modalités définies
par la commune compétente pour la recevoir,
Ce formulaire peut se remplir facilement sur ordinateur avec un lecteur pdf.

Vous devez utiliser ce formulaire si: Cadre réservé 3 la mairie du lieu du projet

s vous déclarez Pachévement partiel ou total des travaux  La présente déclaration a été regue a la mairie
de construction ou d'aménagement.

evous déclarez que les fravaux de construction ou
d'amenagement sont conformes a [lautorisation et
reaspectent les régles générales de conatruction.

# yous déclarsz que le changement de destination a été
effectué et est conforme au permis.

« vous déclarez que la division de terrain a été effectuce .
st est conforme au permis ou a |a déclaration prealable. le_ '

Cachet de Ia mairie &t signature du receveur

_ Pemis de construire N° BH el i e e S e S e el Sor o R T

| Permis d'aménager IN® st il s s il il Al e T, e R R S i
S'agit-l d'un ameénagement pour lequel I'aménageur a &té autorisé & différer les travaux de finition des voiries 7
JOui L) Non

Si oui, date de finition des voiries fixée au

_ Déclaration préalable N® S B i i SR el B e B G

rAl |dentité du declarant

i Le declarant est le titulaire de 'autonsation

2.1 Vous étes un particulier
MNom Prénom

2.2 Vous étes une personne morale
Dénomination

Raison sociale

N° SIRET Type de socigté (SA, SCI..)

Représentant de la personne morale :
Mom Frénom

1/4
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L3N Coordonnées du demandeur

i Me remplir qu'en cas de changement des coordonnées du titulaire de 'autorisation ou du déclarant.
Yous pouvez egalement remplir la fiche complémentaire en cas de changement des coordonnéas du déclarant
ou du titulaire du permis.

Adresse : Numeérp - S8 e iisiall  Vole - S0 s s ST Sl

Lieu-dit

Localite :

Code postal - fcs S-S e BP -
Si le demandeur habite a 'atranger

Cedex :

Pays : Division territoriale :
Adresza électronigue :

@

I J'accepte de recevoir a ladresse Electronique communiquée les réponsas de Fadministration et notamment
par letire recommandes slectronigue ou par un autre procédé électronique égquivalent les documents habituellement
notifies par leftre recommandes avec accuse de réception.

3 Achevement des travaux

Chantier achevele: _,‘___ e A i

Changement de destination effectué le : e b

" Pour |z totalité des travaux | Pour une tranche des fravaux
Veuillez préciser quels sont les aménagements
ou constructions acheves

Surface de plancher créée {en m?) :

Nombre de logementsterminés: _ dontindividuelz:__ dontcollectifs:

Répartition du nombre de logements terminés par type de financement

Logement Locatif Social - Accession Sociale (hors prétataux zéro):
Prétatauxzéro: Autres financements :

J'atteste que les ravaux sont acheves et quiils sont conformes a l'autorisation
{permis ou non-opposition a la déclaration préalable)”

A A
Faitle 355 5@l iidlal 28 i Fait le iig daalds Siie S8 2l o
Signature du (ou des) déclarant{s) Signature de F'architecte s'il a dirige les travaux

[1] La declaration doit étre signée par le bénéficiaine de I"autorisation ou par I'architecte, dans le cas ol ils ont dingé les travaus,

2/4
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Piéces 3 joindre selon votre projet

i Cocher les piéces jointes a voire déclaration attestant Fachévement et la conformité des travaux.

| AT.2 - Dans les cas prévus aux articles R. 122-
37 et R. 122-35 du code de la construction et de

est accompagnés des attestations du respect des
régles de construction parasismique, ainsi que des
régles de construction liées au risque de retrait-
gonflement des sols argileux [Art. R.462-4 du code
de Furbanizme] ,

I'habitation, la déclaration d’achévement des travaux

| AT.4 - |'attestation de la prize en compte

de la réglementation thermique prévue par l'article
R. 122-26 du code de la construction

et de habitation [Art. R.462-4-2 du code

de F'urbanisme] ;

[ AT.3 - L'attestation de respect de |a réglementation
themmigue, lorsgu'elle est exigee en application de
Farticle R. 122-24 du code de la construction et de
I'habitation [Art. R.462-4-1 du code de l'urbaniame] ;

Ou

[ AT31 — LUattestation de respect des exigences de
performance energétigue et environnementals,
lorsque cefle-ci est exigée en application de Farticle
R. 122-24-3 du code de la construction et de
habitation [&rt. R.462-4-1 du code de 'urbanisme] ;

| AT.5 - Dans les cas prévus aux articles R. 154-

6 et R. 154-7 du code de la construction et de
Ihabitation, la declaration d"achévement des travaux
est accompagnée d'un document &tabli par une
perzonne mentionnée a l'article L. 122-12 de ce
code et attestant pour l'opération de construction
considérée du respect par le maitre d'ouvrage

des regles relatives a lacoustigue et Faccessibilite
prévues respectivement au chapitre 1YV du fitre V et
au titre /| du présent livre [Art. R 462-4-3 du code de
F'urbanisme].

La déclaration attestant Fachévement et la conformité
des travaux est adressés

— soit par pli recommandé avec demande d'avis

de réception postal au maire de la commune |

— soit déposée conire décharge a la mairie.

A compter de la réception en mairie de la déclaration,
Fadministration dispose d'un délai de trois mois

pour contester la conformité des travaux au permis
ou & la déclaration préalable. Ce délai est porié a
cing mois =i votre projet entre dans I'un des cas prévu
a l'article R. 462-7 du code de l'urbanismel™.

Dans le délai de 90 jours a compter du moment

ou les locaux sont utilisables, méme =il reste

encore des travaux & réaliser, le propriétaire

doit adresser une déclaration par local (maison
individuelle, appartement, local commercial, etc.)
au centre des impéots ou au centre des impdts
fonciers (consulter ces services). Ces obligafions
déclaratives s'appliquent notamment lorsque le
permis ou la déclaration préalable ont pour objet

la création de surfaces nouvelles ou le changement
de destination &t le cas échéant de sous-destination
de surfaces existantes. Le défaut de déclaration
entraine la perte des exonérations temporaires

de taxe fonciérs de 2, 10, 15 ou 20 ans (dispositions
de larticle 1406 du code général des impdts).

[2] Travaux concemant un immeuble inscrit au titre des monuments historiques ; ravaux situés dans le périmetre dun site patrimonial
remarquable, dans un site classe ou en instance de classement au titre du code de Menvironnement. travaux concemant un immeuble de grande
hauteur ou recevant du public ; ravaux situés dans le cosur d'un parc nationa ou dans un espace ayant vocation 3 étre classés dans e cosur
d'un futur parc nafional ; travaux situes dans un secteur couvert par un plan de prévention des risgues.
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Traitements des données a caractere personnel

Conformément au Réglement (UE) 2016/679 relatif n° 78-17 du 6 janvier 1978 relative a I'nformatique,
a la protection des personnes physiques a I'égard aux fichiers et aux libertés maodifiée, vous disposez
du traitement des données a caractére personnel et a d'un droit d'accés et de rectification.

ia libre circulation des données et de la loi

1 Traitement des données a des fins d'instruction de la demande d'autorisation

‘Yos données recueillies seront transmises aux de vos droits portant sur fa collecte et le traitement
services competents pour linstruction de vofre de vos données & des fins dinstruction, veuillez prendre
demande_ Pour toute information, question ou exercice contact avec ia mairie du lizu de dépdt de votre dossier.

2 Traitements a des fins de mise en ceuvre et de suivi des politiques publiques
basées sur la construction neuve et de statistiques

‘Yoz données & caractére personnel sont traitées automatiquement par le Service des données et tudes statistiques
{SDES), service statistique ministériel de I'énergie, du logement, du transport et de 'environnement rattaché au
Ministére en charge de 'urbanisme, a des fins de mise en ceuwre et de suivi des politiques publiques basées sur

la construction neuve et de statistiques sur le fondement des aricles R. 423-75 & R. 423-79 du code de l'urbanisme.

Pour toute information complémentaire, vous devez vous reporter & Farmété du 16 mars 2021 relatif au traitement

automatisé des données d'urbanisme énumérées a l'arficle R. 423-76 du code de l'urbanisme dénommé

« SITADEL » au ministére en charge de I'urbanisme, présent sur le site Légifrance & Fadresse suivante* ﬁ’ﬂ

Concernant SITADEL, vous pouvez exercer vos droits d’accés et de rectification auprés du délégué a la protection
des données (DPD} du ministére en charge de 'urbanisme -

* a Fadresse suivante

rqpd.bacs.sdes.cqdd@developpement-durable.gouv. fr ou dpd.daj.sg@developpement-durable.qouv.fr

Attention, si voire question conceme le traitement de vos donnees a des fins dinstruction, veuillez vous reporter au 1).

Si vous estimez gue vos droits ne sont pas respectés, vous pouvez faire une réclamation auprés de la Commission
Maticnale Informatique et Libertés (CNIL), & partir de son formulaire de contact httos ffwaw cnil frffr/plaintes.

* hitps:/waw legifrance. gowv frjorfid JORFTEXT00004 3270820
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